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Textova ¢ast Od@vodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Kacice:

1 Soulad Uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

A/

Posouzeni souladu Zmeény €. 2 Uzemniho planu (UP) Kacice se zavéry dokumentu ,,Politiky
tuzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 2™:

Druhd aktualizace Z&sad Gzemniho rozvoje nabyla tcinnosti dne 5. 9. 2018. Uzemi obce
Kacice, okr. Kladno se netykaji zaméry vydané touto dokumentaci, které jsou: silnicni
okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru, koridor
propojeni Vestec (I1/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka, koridor Zeleznicni traté ¢.
221: Usek Praha — Strancice, plocha rozvoje letiSté Praha — Ruzyné.

1/ Zména ¢. 2 Uzerpm’ho planu (UP) Kacice je v souladu se zavéry dokumentu ,Politiky
uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace C. 1, €. 2%, bylo zjisténo, ze navrh zmén neni
touto dokumentaci obsahové dotéen. ReSeni zmény €. 2 neni v rozporu s upravenymi
republikovymi prioritami (zemniho planovani, zména respektuje Ukoly vyplyvajici pro OB1
Metropolitni rozvojovou oblast. Resené Uzemi se dle PUR -1A nachazi v Rozvojové oblasti
OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha. Dlvodem vymezeni je skuteCnost, Ze se jedna o
Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplisobeni
vedlejSich center, zejména Kladna. Zasadnim rozvojovym predpokladem je pripojeni na
dalnice, rychlostni silnice, dokonceni Silni¢niho okruhu kolem Prahy - dale SOKP (Prazsky
okruh), pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory a efektivni propojeni jednotlivych druhd
dopravy VC. letecké a tim vytvoreni efektivniho systému integrované verejné dopravy.
Obec Kacice lezi mimo Uzemi dotéena rozvojovymi osami, mimo specifické oblasti a mimo
koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

tkoly pro Gzemni planovani dle PUR SK:

- poridit Uzemni studie fesici zejména vzajemné vazby verejné infrastruktury.

- koordinovat rozvoj a vyuziti Uzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje.
- poridit Uzemni studie fesici problémy suburbanizace, zejm. koncep¢ni rozvoj.

2/ Pozadavky republikovych priorit ¢. 14:

Zmény uzemniho planu budou vytvaret predpoklady pro ochranu a rozvoj pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot Gzemi, v¢etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny.

Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci
krajiny.

Reseni - zména ¢. 2 Gizemniho planu stabilizuje, chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni
hodnoty v Uzemi vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a to
konkrétné:

- neméni urbanistickou koncepci, vymezuje zménu vyufziti ploch v zastavéném Gzemi
pro Plochy smiSené obytné — venkovské a Plochy obcanskeého vybaveni — obCanska
infrastruktura. Zmény ¢. 2 UP neméni rezidencni charakter sidla, s casti
zemeédélského vyuziti ve vychodni ¢asti obce.
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- zemédélska plida neni dotéena navrhem zmény UP, zména je FeSena v zastavéném
Uzemi.

- civilizacni hodnoty - verejna, dopravni, technicka infrastruktura v obci neni zménou
dotcena a stavajici koncepce zlistava beze zmény.

Urbanisticka hodnota centralni ¢asti obce a navsi s venkovskou zastavbou a urbanistickou
koncepci usporadani tzemi podél silnice je zachovana. Nejsou ohrozena ani architektonické
a kulturné historické hodnoty obce.

3/ Pozadavky republikové priority C. 16:

Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve
svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi.

Reseni — zména ¢&. 2 UP navazuje na funkéni vyuZiti na sousednich pozemcich a fesi tuto
zménu v ramci zastavéného Uzemi.

4/ Pozadavky republikové priority €. 20:

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S
ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat
verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu.

Reeni - zména &. 2 UP neovlivni charakter kraji, jeji plosny i obsahovy vyznam neni
podstatny v celkové urbanistické nebo krajinné koncepci obce.

Jedna se o zménu funkéniho vyuziti ploch v zastavéném tzemi.
4/ Pozadavky republikové priority €. 22:

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyufZiti predpokladd tzemi pro rdizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoziuji celorocni vyuziti pro rlzné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZarska, hipo).

Reseni — zména ¢. 2 UP je tak malého charakteru, Ze neni v podstaté mozné fesit propojeni
Uzemi pro vedeni cyklotrasy a turistické trasy.

5/ pozadavek rep. priority €. 23:

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

Ivkeléenl' — zména &. 2 UP nefedeni dopravni nebo technickou infrastrukturu, plocha zmény ¢&.
2 UP neni vymezena v krajiné, ale v zastavéném Uzemi.

6/ pozadavek republikové priority €. 24:
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Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Reseni — predmétem zmény &. 2 UP neni dopravni nebo technickd infrastruktura natizemi
obce.

B/
Posouzeni souladu s § 36 odst.5) zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist byly
respektovany vydané Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje- 1. a 2. aktualizace.

Dle Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve smyslu 1. a 2. Aktualizace, nevyplynulo
do zmén C. 2 provéfovani zamérl v podobé vefejné prospésnych staveb nebo opatfeni.
V Uplném znéni dzemniho planu Kacice po zméné ¢. 1 je zapracovano verejné prospésné
opatfeni (VPO) regionalniho biokoridoru; Zadna vefejné prospésna stavba (VPS) neni na
Uzemi obce Kacice v ZUR SK vymezena.

Ve zméné & 2 UP nebyly tyto vymezené VPO ménény.

2/ provéreni pozadavkil ze Zasad uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje — 2.
aktualizace (ZUR SK-2A):

e Rozvojové osy Ci oblasti

Reseni: po upfesnéni vymezeni rozvojové oblasti OB1 Praha a vyctu obci v ZUR SK se obec
Kacice nachazi v rozvojové oblasti - OB1 Metropolitni rozvojové oblasti;

e Plochy a koridory nadmistniho vyznamu;

Reseni: po provéfeni se na Uzemi obce nenachdzi plocha nebo koridor pro vefejné
prospésnou stavbu nadmistniho vyznamu.

Pfes Uzemi obce je vedeno verejné prospésné opatreni v podobé koridoru regionalniho
Uzemniho systému ekologické stability, ten je veden podél toku Lodénice, mimo Uzemi
feSené zménou ¢. 2:

o Verejné prospésné opatreni k vyvlastnéni ze ZUR SK — 2A:
regionalni biokoridor RK 1111 Lodénice — Zaplavy

V feSeni zmény C. 2 Uzemniho planu neni tento biokoridor doten a zlistava vymezen dle
zmeény ¢. 1 tzemniho planu.

hodnoty a jevy krajského vyznamu:
e Oblast krajinného razu: ObKR 10; Stochovsko
e Oblasti se shodnym krajinnym typem;

Reseni: Spravni Uzemi obce Kacice se nachdzi v oblasti se shodnym krajinnym typem: UO01
— krajina priméstska a S01 — krajina sidelni.

e Silnice II. tridy
silnice II/236 (Zdice — Kfivoklat — Lany — Slany) dle ZUR SK:

Reseni: v platném Gzemnim planu je navrzen vychodni obchvat obce jako Uzemni rezerva
prelozky silnice 11/236; feSena zmén €. 2 UP nezasahuje do stavajici silnice 11/236, ani do
navrzeného obchvatu.

e Zeleznicni trat’ stabilizovana:
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Pfes Uzemi obce je vedena Zel. trat’ €. 120 (Praha — Kladno — Luzna u Rakovnika — Zatec),
ReSeni ve zméné ¢. 2 UP: zména ¢. 2 neni dot¢ena touto drahou ani jejim ochrannym
pasmem.

Pres Uzemi obce nejsou vedeny Zadné koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Stabilizace hodnot krajského vyznamu na zemi obce:
e Prirodni hodnoty StfedocCeského kraje na Uzemi obce:
- skladebné systémy USES — RK 1111 Lodénice — Zaplavy, v jizni ¢sti obce,

Reseni ve zméné ¢&. 1 UP:,v koordinacnim vykrese zmény je vymezen aktudlni koridor
RBK dle udajli o izemi z UAP ORP Kladno.

- ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru (OP NRBK) — v severni Casti obce
Kacice je vymezeno OP NRBK na zakladé dat ZUR SK.

- Pfirodni park Dzban - ve vychodni Casti obce zlistava ve zménach vymezen, netyka
se lokalit zmény ¢. 1 UP,

- loZiska nerostnych surovin, bilancovana loziska vyhradni:
~Kacice", surovina — jily, nerost — jilovec, €. 30730002, drivéjsi hlubinna
tézba;
~Kacice", surovina — cerné uhli, nerost — ¢erné uhli, ¢. 3073000; drivéjsi
hlubinna tézba;

-chranéna loziskova Gzemi:
~Kacice", surovina — jily, ¢erné uhli, ¢. 7300000;
»Srby", surovina — ¢erné uhli, ¢. 7310000.

e Kulturni hodnoty krajského vyznamu se v obci nevyskytuii,

e Civilizacni hodnoty mezinarodniho a republikového vyznamu na Gzemi obce:

Dalnice D6 je stabilizovana mimo Uzemi obce Kacice jihozapadné od obce ve vzdalenosti
cca 300 od hranice obce, pro obec ma vyznam svym napojenim na nadrazenou dalnicni sit’.

2 Soulad scili a ukoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného Gzemi

Dokumentace Zmény ¢ Z2 UP Kacice je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani
vymezenymi v § 18 a § 19 stavebniho zakona. Uzemni plan se snazi vytvorit podminky pro
zajisténi trvale udrzitelného rozvoje vSech slozek Gzemi pfi zachovani a ochrané prirodnich
a kulturnich hodnot tGzemi, zejména pak architektonickych a urbanistickych hodnot, a to
pri zajisténi rozvoje obce.

3 Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi

PoZadavky zakona €.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu a provadécich
predpis byly pfi zpracovani dokumentace Zmény ¢. 2 UP Kacice respektovany;
dokumentace zmény Uzemniho planu, tzn. textova i graficka c¢ast formalné odpovida
pozadavklim vySe uvedeného zdkona a provadécich vyhlasek.
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\ 4 Soulad s pozadavky zvlastnich predpisti, popr. s vysledkem Feseni

Navrh Zmeény €. 2 Uzemniho planu Kacice je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich
predpisy.

5 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivii na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni prepokladanych vlivi UP na udrzitelny rozvoj izemi ke zméné Gizemniho planu
nebylo zpracovano, nebot’ nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi.

Po projednani zadani nebyl vznesen ze strany dotceného organu posuzovani vlivll na Zivotni
prostredi prislusného dle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozd. pfedpisli na zakladé ust. § 10i odst. 3
zadkona, (OZP Stt. KU) poZzadavek zpracovani vyhodnoceni vlivdl na Zivotni prostiedi (SEA),
dle prilohy ke stavebnimu zakonu.

Stanovisko dotéeného organu KU SK, Odboru ZPaZ k navrhovanému obsahu zmény &. 2 UP
Kacice porizovanému ve zkraceném postupu, bylo vydano dne 14. 6. 2018 pod dj.
072110/2018/KUSK:

Stanovisko prislusného organu ochrany prirody podle § 45i zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd: organ ochrany
prirody podle § 77a odst. 4, pism. n) zakona sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i zakona, Ize
na Uzemi v plsobnosti Krajského Gfadu SK vyloucit vyznamny vliv predloZzeného navrhu
obsahu zmény Uzemniho planu Kacice, tykajici se pozemkd st. parcela ¢. 296 a 297 v k..
Kacice, samostatné i ve spojeni s jinymi navrhu nebo koncepcemi, na predmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivli na Zivotni prostredi podle § 10i
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zménén
nékterych souvisenich zakonti (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjsSich predpisti (dale jen zakon). Organ posuzovani vlivli na Zivotni
prostredi podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona na zakladé ust. § 10i odst. 2
zakona, kritérii uvedenych v priloze €. 8 zakona a predloZenych podkladli nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény Gzemniho planu Kacice na Zivotni prostredi
(tzv. SEA). Dlvodem tohoto stanoviska je predmét zmény, ktery predstavuje pouze zménu
funkéniho vyuziti v zastavéném, nebo zastavitelném Uzemi, pro potfeby bydleni a obcasnké
vybavenosti. Zménou se neméni koncepce rozvoje obce.

Dale je ve stanovisku uvedeno, Ze organ ochrany prirody podle ust. § 77 a odst. 4 pism. x)
zdkona konstatuje, Ze z hlediska zvlasté chranénych Gzemi (pfirodni rezervace, prirodni
pamatky a jejich ochranna pasma), z hlediska regionalnich a nadregionalnich Uzemnich
systéml ekologické stability (USES) a z hlediska zvlasté chranénych druhl rostlin a
Zivocichd, nemame k vySe uvedenému obsahu zmény Uzemniho planu Kacice zadnych
pripominek.

6 Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 SZ

Stanovisko krajského uradu nebylo vydano z dlivodu, Ze se nezpracovavalo vyhodnoceni
vlivll Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, k némuz se stanovisko vztahuje.
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7 Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uUradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych dlivodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Bude pfip. doplnéno.

8 Komplexni zdlivodnéni prFijatého Feseni

Redeni celkové koncepce Zmény &. 2 UP Kacice bylo navrzeno na zékladé:

Rozhodnuti zastupitelstva obce Kacice o pofizeni zmény €. 2 UP Kacice z podnétu manzeld
P.aS. P. s tim Ze tato zména bude pofizena zkracenym postupem podle § 55 a ) zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

podklady zpracovani zmény UP:
o aktualni katastralni mapa obce, k 31. 8. 2018
o UpIné znéni tzemniho planu Kacice po zméné &. 1 UP
o platna nadfazend celorepublikova Uzemné planovaci dokumentace ,Politika
Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 2"

o platna nadfazend uzemné planovaci dokumentace — 1. a 2. aktualizace
Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR), 1. A ZUR SK vydana
Zastupitelstvem Stredoceského kraje 27. 7. 2015, 2. aktualizace ZU SK
nabyla Ucinnosti dne 5. 9. 2018.

8.1 PoZadavky na Feseni vyplyvajici z uzemné analytickych podkiladi

Zména ¢. 2 UP je malého rozsahu a nebude mit vliv na udrzitelny rozvoj obce. I presto ji
Ize posoudit jako zménu v souladu s vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek, nebot’
zménu funkcniho vyuziti v zastavéném Gzemi na plochy smiSené obytné — venkovské a na
plochy obcanského vybaveni splfiuje hodnoceni socidlniho i ekonomického pilite, viz.
tabulka dole.

Jako podklad poslouzil rozbor udrzitelného rozvoje zpracovaného pro ORP Kladno v roce
2016.

Zavérecné vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro obec Kacice (kopie z rozboru
udrzitelného rozvoje 4. aktualizace UAP ORP Kladno 2016):

pilif hodno | odlivodnéni

ceni
prirodni -1 Slabsi prirodni pilif, narusena stabilita krajiny, zhorSené ZP v obci
ekonomicky 1 obec se silnym ekonomickym potencidlem, technickou infrastrukturou,

dobrou dopravni dostupnosti a rozvinutou OV

socialni 1 Navrh vétsich zastavitelnych ploch pro B na S a JZ, SV oCekavany nar{ist
poctu obyvatelstva — nutno zohlednit pfi navrhu ploch OV, Nedostatek

pracovnich pfileZitosti v misté, vysoké procento vyjezdu za praci a do

Skol, vyborné spojeni na Prahu (vlak)

vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek jednotlivych obci (zafazeni obce do 1 z 8
kategorii, 1 - nejlepsi stav, 2a, 2b, 2¢, 3a, 3b, 3¢, 4 — Spatny stav)
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zarazeni Pfirodni prostfedi na nizSi drovni, dostateCna verejna vybavenost,
obce do 2C podpora ploch pro podnikani a sluzby.
kategorie

uréeni problém k Feseni v UPD
zavady a problémy:

e urbanistické — PU - velké zastawtelne plochy regulovat Uzemni studii nebo RP —
neni prfedmétem zmény ¢&. 2 UP Kadice; podminka zpracovani Gizemni studie
zlistava pro vSechny dotcené plochy v platnosti.

o dopravni — PD - zkoordinovat navaznost V obchvatu obce se sousedni obci —
Stochovem — neni predmétem zmény ¢. 2 UP Kacice.

. hyglenlcke PH negativni vliv dopravniho prétahu obci — neni predmetem
zmény ¢&. 2 UP Kacice; zlistava obchvat obce je vymezen v Uzemni rezerve

zemniho planu a v UZUP Kacice po Z1 obec pozadovala jeho vymezeni v ZUR SK.
e prirodni charakter: - 0

vzajemné stiety zamérd na provedeni zmén: zastavitelné plochy

e mistniho vyznamu — SQZ stiet zaplavového Gizemi Q100 a AZZU se zastavénym
Uzemim, zastavitelnou plochou (index SQZ):stret zaplavové Uzemi (Kacak)se
zastaveénou i zastavitelnou plochou, - po provéreni ve zméné ¢. 1 se jedna o
plochu rekreacni louky a sportu.

e nadmistniho vyznamu- 0

ukoly k Feseni v izemné planovaci dokumentaci
obce
~ zapracovat verejné prospeésna opatreni ze ZUR Stredoceskeho kraje —VPO regionalni
biokoridor RK 1111 Lodénice — Zaplavy — vymezeno v Uplném znéni tzemniho
planu Kacice po zméné ¢. 1.
- zachovat urbanistickou hodnotu v misté: Plvodni struktura venkovské
zastavby v centru mezi ulicemi Masarykova, Pod Skolou, Pod hajkem
historicky vyznamna stavba ( HVS), architektonicky cenna stavba (ACS): hrazdéna
chalupa €. 52
vysSkova stavebni dominanta (VSD): komin byv. Mlyna, objemna stavba kravina
Agrodruzstva Kacice
- zachovat architektonické hodnoty a dalSi pamatky:
NKP — Kaplicka sv. Jana Nepomuckého - vyklenkova pseudogoticka stavba na navsi
pochazi z roku 1851. Je v ni umisténa socha svétce z 1. poloviny 19. stoleti; vedle pak
stoji zelezny kfiz na kamenném podstavci, z téhoz roku.
Socha sv. Blazeje - piskovcova barokni plastika z roku 1711; na navsi. V lété roku
2008 probéhla rekonstrukce sochy.
Usedlost €. 52 - hrazdéné staveni z prelomu 18. a 19. stoleti pfi silnici smérem na
Smecno.
Dale: Koullv mlyn - z roku 1666, Zakladni Skola - z roku 1885, Obecni diim - z
roku 1933, hfbitov, pomnik obétem II. sv. valky
Zména ¢. 2 UP svym feSenim se izemné nedotyka Zadné z uvedenych hodnot
z UAP.
- vyuZit plochy brownfields —2 — JV od obce — plochy jsou stabilizované v UP pro
zemedelské plochy, netyka se izemi zmény €. 2 UP;
kraje — v UAP ORP Kladno 2016:

10
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Po nabyti Ucinnosti UzUP Kacice po zméné ¢. 1 je uplatnén kol pro zapracovéni do
dokumentace ZUR Stfedoceského kraje, a to:

Zaradit vychodni silnicni obchvat - predlozku silnice II/236 do nadrazené
tuzemné planovaci dokumentace — do Zasad zemniho rozvoje Stredoceského
kraje.

8.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce v ramci resené zméeny

Predmétem feSeni zmény ¢. 2 je zména funkéniho vyuziti v zastavéném Gzemi,
v zastavitelnych plochach a zaroven se z ¢asti jedna o plochu prestavby.

Obec mé stabilizovanou koncepci rozvoje sidla v platném Gzemnim planu — Uplném znéni
Uzemniho planu Kacice po zméné ¢. 1. Obec ma sidelni charakter obce s prevahou bydleni
v nizkopodlazni zastavbe, z Casti je bydleni situovano v bytovych domech. Obec disponuije
dostatecnou verejnou infrastrukturu, v centru obce jsou koncentrovana podnikatelska
zarizeni, zemédélsky aredl se nachazi v severovychodni ¢asti obce. Negativnim vlivem pro
bydleni je prdjezdna silni¢ni doprava silnici 11/236 tvofici silnicni propojeni déalnice D7 Praha —
Chomutov s napojenim silnice i. tfidy Mélnik — Slany a dalnice D6 Praha — Karlovy Vary.

Koncepce FeSeni zmény €. 2 nema vliv na celkovou koncepci v platném Gzemnim planu.
Uzemi feSené zménou se nachazi v zastavéném uzemi, Cast plochy je vymezena v platném
UP jako plocha prestavby OV2. Zastavéné Uzemi bylo aktualné v resené ploSe provéreno
a zlistava vymezeno ve tejné podobé jako v platném Gzemnim planu.

4

7 I'.I'. -
plocha prestavby (modré Srafy) v zastavéném Uzemi

11
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o Urbanisticka koncepce rozvoje tzemi obce

Predmétem reSeni zmény €. 2 izemniho planu byla zména vyuziti ploch v zastavéném Gzemi
a v zastavitelnych plochach pro potfeby smiSené obytné venkovské a pro obcanskou
vybavenost. “4ast reSené plochy

Resené zmény jsou dokumentovany v textové a v grafické ¢asti Zmény &. 1 Gzemniho planu
Kacice, jedna se zejm. o hlavni vykres €. 2, kde je vymezeno navrzené reSeni zmény €. 1 UP.

Predmétem Feseni zmény ¢&. 2 UP byla plocha oznacend ¢&. Z2-1 zahrnuijici parcely:
- & p. KN 296 v k. U. Kacice, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoti dle KN,

- ac. p. KN 297 v k.u. Kacice, druh pozemku zahrada dle KN;

- podrobnéjsi popis a odlivodnéni zmény:

stavajici vyuziti | navrzené vyuziti odGvodnéni

z  vydaného | (zemi, pozn.

UZUP Kacice po

Z1

Plochy Plochy v ZA§TAVI§NEM VUZEMi: vt vrgs s

obianského smigené iegns se (vJ_t,zmSnu,veI vyuziti a usporadani

. s ohoto vyuziti v dané plose.

\éﬁgzxgﬁg slet(g?/ské Navrzena plocha SV ma vyméru P=1 244 m2

vybavenost (SV) a pIoc,ha pro 9\{ slplocbou VP=,2 281 m2;
celkova plocha resené zmeny cCini 3 525 m2,

(OV) a tj. 03525 ha.

a Plochy Na zakladé poiada\l/k,u vlasEn[ka pozemku a

Plochy vyroby | obéanského v,souladtvj % navazujvlavm v,yuzitlm, na p,ozemku

a skladovani — | vybaveni — vychodne’ od resenveho uzemi  byla

drobna a | ob&anska vypravovana tato zména. Pozemky jsou

Yemesina vybavenost dopravnév obslouie,nu ze ,se,vernl’ strany ulici

vyroba (VD) (OV) K Zahrade, zasobovani technickou
infrastrukturou je mozné pfimo z ulice
K zahrad€, kde je veden plynovod, splaskova
kanalizace s vyusténim do COV, vodovod,
elekr. kabel nn a sdélovaci vedeni.

12
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Stavajici vyuziti z vyrez HLV
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Navrzené vyuziti z HLV

\

2

N
b= <

Funk¢ni a prostorova regulace pro vymezené plochy smiSené obytné — venkovské a plochy
obcanského vybaveni bude vyuZita z platného Uzemniho planu. Jedna se o tyto plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy:

1/ PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE /SV/

vymezeni plochy dle platného tzemniho planu:

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuZiti

rodinné domy

Pripustné vyuziti

objekty pro ubytovani

sluzby a obcanska vybavenost

verejna prostranstvi a verejna zelen

détska hristé

garaze, parkovaci stani

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

stavby pro drobné podnikani, které nesnizuji kvalitu Zivotniho

prostfedi,
pohodu bydleni na vymezené plose a jsou slucitelne s
bydlenim a slouzi

zejména prislusné plose

14



Nepripustné vyuZiti

ZMENA C. 2 UP KACICE — odGvodnéni

veskeré stavby a zafFizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového
usporadani

maximalni vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné
podkrovi

velikost stavebnich pozemk& min. 750 m?

velikost stavebnich pozemkd rodinnych domd s provozovnou
min. 900 m?
podil zastavénych ploch nadzemni stavbou a zpevnénych ploch

max. 45 % z vyméry stavebniho pozemku

2/ PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCANSKA VYBAVENOST /OV/

vymezeni plochy dle platného tzemniho planu:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OBCANSKA VYBAVENOST (OV)

Hlavni vyuZiti

pozemky, stavby a prostory pro oblanské vybaveni slouzici
zejména verejnému vyuziti

Pripustné vyuzZiti

skolstvi

zdravotnické a socialni zafizeni

stavby a zafizeni pro kulturu

administrativa

verejna zelen

sportovni plochy (télocvicny, hristé)

maloobchod a stravovani

socialni bydleni v bytovych domech

domy pro seniory

domy s pecovatelskou sluzbou

domy se startovacimi byty

ubytovani

verejna prostranstvi a parkovisté

zastavky a stanice verejné dopravy

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

na plose OV2 skolska, zdravotnicka a socialni zafizeni

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového
usporadani

maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi + podkrovi

zastavénost max. 60%

Zadna nova plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebyla vymezovana nad rdmec vyctu a
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v textové ¢asti platného Gzemniho planu.

Resend zména a jeji navrh je vymezen také v grafické ¢asti Zmény &. 2 Gzemniho planu
Kacice, v hlavnim vykrese €. 2 a v koordinacnim vykrese ¢. 3 této zmény.

8.3 Limity vyuZiti uzemi

Stavajici limity v feSeném Uzemi byly prevzaty z Gdaj& o Gzemi z UAP ORP Kladno 2016.

- dopravni infrastruktury: v feSeném Uzemi neni Zadny limit

- technické infrastruktury: v freSeném Uzemi neni zadny limit

- ochrana pfirody a krajiny:
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limitem, ktery zasahuje na plochu feSenou zménou €. 2 je:
e ochranné pasmo lesa — zasahuje na jizni ¢ast plochy zmény;
e zaplavové Uzemi Q100 toku Lodénice - zasahuje na jihozapadni okraj feSené plochy;
e lozZiska nerostnych surovin, bilancovana loZiska vyhradni:

- nezasahuje na Uzemi zmény, nachazi se vychodné od ni, ,Kacice", surovina
— jily, nerost — jilovec, €. 30730002, dfivéjsi hlubinna tézba;

e chranéna loziskova Uzemi:
- celé Gzemi zmény se nachdzi Gzemi CHLU ,Kacice", surovina — jily, ¢erné
uhli, ¢. 7300000;
e poddolované Uzemi:
— PU Kaice; na vychodni okraj fe$ené plochy zasahuje PU;

e jizné od Fedené plochy prochézi skladebné systémy USES — RK 1111 Lodé&nice —
Zaplavy;
e Prirodni park Dzban — ve vychodni Casti obce, nezasahuje do plochy zmény.

8.4  Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravy obce se neméni, feSenou plochu je mozné dopravné obslouzit z mistni
obsluzné komunikace K Zahradé.

8.5 Koncepce inZenyrské infrastruktury
Celkova koncepce inZenyrské infrastruktury obce se neméni. Reend plocha neni limitovéna
zadnym vyznamnym limitem inz. infrastruktury.

Napojeni feSené plochy na stavajici inz. sité je mozné; v mistni komunikaci vedené po
severni strané pozemku jsou vedeny: vodovod StfedoCeskych vodaren, splaskova
kanalizace s napojenim na COV v obci, plynovod RWE Gas net, kabelové vedeni elektro
CEZ.

8.6 Koncepce ochrany krajiny, civilizacnich a kulturnich hodnot v izemji

Resené Gzemi zmény & 2 UP neni vymezeno v krajing, ale v zastavéném Uzemi. Proto se
neméni koncepce krajiny v platném Gzemnim planu. Ochrana lesni plochy v podobé
ochranného pasma lesa, které zasahuje na ¢ast pozemku, bude dale konkrétné resena
v naslednych projektech staveb na dotéeném pozemku.

Charakter krajiny sidelni a Uzemi odpovidajici témto charakteristikam:

a) Vvétsi rozsah zastavéného Uzemi, vysokd hustota obyvatel a soustredéni
ekonomickych aktivit;

b) nejvice proménény krajinny typ;

c) podtyp krajiny sidelni dle umisténi: kontaktni Gzemi hl. m. Prahy a velkych mést
Kladna a Mladé Boleslavi;

d) zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich dle ZUR SK:
a. vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;

16



ZMENA C. 2 UP KACICE — odGvodnéni

b. zmény vyuziti Gzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a
likvidovat ¢i znehodnocovat jeji existujici krajinafské a kulturné historické
hodnoty.

Navrh zmény ¢&. 2 UP nenaruduje kulturni hodnoty obce, nebot’ neni v kontaktnim tzemi
s kulturni hodnotou obce.

Urbanisticka hodnota v obci - plivodni struktura venkovské zastavby v centru mezi ulicemi
Masarykova, Pod $kolou, Pod hdjkem — se nachdazi mimo fesené Gzemi zménou €. 2 UP.

Architektonické hodnoty a NKP vymezené v platném UP zlstavaijic stabilizovany —
nachazi se mimo Uzemi zmény ¢. 2 UP.

Uzemi archeologickych nalezidt — se nachazi mimo fe$ené izemi zménou &, 2 UP.
— Intravilan: Kacice — stfedoveéké a novovéké jadro vsi
— ]V strana vsi, poloha ,Na piskach", pp¢. 258-259, byvala Beznoskova piskovna.

Realizaci a vyuzitim vymezeného vyuziti pozemkl bude rozvijena vybavenost obce a
civilizacni hodnoty obce vyuZitim pro obCanskou vybavenost a pro plochy smiSené obytné
-venkovské.

Kvalitni obytny standard v obci Kacice neni zménou Uzemniho planu snizen a krajinarské a
kulturné historické hodnoty zlstavaji zachovany.

Chranéné prirodni hodnoty na Uzemi obce, VKP dle zakona — lesni a vodni plochy, krajinna
zelen remizk{ a samostatné plochy krajinné zelené uvnitf ploch zemédélské pldy, dzemni
systém ekologické stability — regionalni a lokalni Urovné, ochranna zdna nadregionalniho
biokoridoru, plocha pfirodniho parku DZban — tyto pFirodni hodnoty ziistavaji feSenim
zmény €. 2 UP stabilizovany.

8.7 Koncepce nivrhu USES

Koncepce tzemniho systemu ekologlcke stablllty se zménou ¢. 2 neméni; nejblizsi prvek
USES vede90 m jizné od pozemku zmeny C. 2 a jedna se o regionalni koridor RK 1111
Lodénice — Zaplavy. Resena zména Uizemniho planu nebude mit vliv na prvky USES.

8.8 Koncepce a vymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerostii

Zménou nejsou dotéeny plochy chranénych loZiskovych Uzemich, ani dobyvaci prostory,
viz.kapitola 9.3 odlvodnéni - limity Gzemi v lokalité zmény.

8.9 Koncepce reseni poZadavki civilni ochrany

Zména C. 2 platné Uzemné planovaci dokumentace nebude mit vliv na jiz zpracované
pozadavky civilni ochrany.

8.10 Zaplavova uzemi

Na Uzemi obce Kacice je vymezeno zaplavového Uzemi Q 100 toku Lodénice; jedna se
stanoveni zaplavového Uzemi na f. km 16,40 — 47,60 vodopravnim Gfadem OkU Kladno dne
3. 5. 1995, ¢.j. 953/95 Vod 233, spravce vodniho toku je Povodi Vitavy.

Na jizni okraj Fe$ené plochy zménou &. 2 UP zasahuje zaplavové Gizemi Q100 toku Lodénice,
ale jedna se o zastavitelnou plochu v platném Gzemnim planu, ve zméné ¢. 2 se méni jeji
funkeni vyuziti.
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8.11 Koncepce ochrany Zivotniho prostredi

Navrzena zména vyuziti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch zejm. z Plochy vyroby a
skladovani — drobna a rfemeslna vyroba na Plochy smiSené obytné a plochy obcanského
vybaveni zmirni pfipadny negativni vliv na Zivotni prostredi, nebot’ bude odstranéno vyuziti
pro vyrobu.

9 vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch dle § 53 odst. 5) f.

Redenim zmény & 2 UP neni navrZena zadna nova zastavitelnd plocha, jedna se o vyuziti
zastavéného Uzemi, plochu prestavby a zastavitelné plochy dosud nezastavéné z platného
Uzemniho planu. Proto neni Ucelné posoudit vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch,
nebot’ se Ucelné vyuziva zastavéné Uzemi.

10 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi
v uzemi

ResSeni zmény €. 2 nema Uzemni navaznost na Sirsi vztahy v Uzemi, popf. na sousedni obec
Tuchlovice nebo na mésto Stochov, obce které jsou nejblize k plose zmény.

11 Vyhodnoceni splnéni pozadavké Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Kacice

Zména & 2 UP nebyla zpracovana na zakladé Zpravy o uplatiiovani nebo na
zakladé zadani zmény.

Zména C. 2 je poFizovana na zkracenym postupem, ktery navazuje na rozhodnuti
zastupitelstva obce o pofFizeni zmény zemniho planu a o jejim obsahu.

Zastupitelstvo obce Kacice rozhodlo dne 27. ¢ervna 2018 o porizeni zmény Uzemniho planu.
Navrh na pofizeni zmény byl podan u obce Kacice, porizovatelem této zmény byl schvalen
Magistrat mésta Kladna, oddéleni architektury, Uzemniho planovani a rozvoje mésta.

Predmétem zmény byla zména funkcniho vyuziti, ktera se tykala parcel p. ¢. KN 296 a 297
v k. 0. Kacice. V feSeném Uzemi se ménilo funkéni vyuziti zastavitelnych ploch v zastavéném
Uzemi takto:

Stavajici stav v UZUP Kacice po zméné &. 1: &ast p. & 296 v k. U. Kacice je vymezena jako
plocha prestavby na OV2 — obcanska vybavenost, a na druhé casti je vymezeno VD — ve
stavu; parcela ¢. 297 je cela vymezena pro VD — Plochy vyroby a skladovani — drobna a
femesIna vyroba.

navrh zmény vyuziti:

Na dosud nezastavéném pozemku p. €. 296 k. 0. Kacice je navrzeno funkéni vyuziti pro SV
— Plochy smiSené obytné — venkovské a na zastavéné Casti pozemku a na celém pozemku
p. €. 297 k. U. Kacice je navrzeno funkéni vyuZiti pro OV — Plochy ob¢anského vybaveni —
obcanska vybavenost.

Dotceny organ nepozadoval pro zpracovani navrhu zmény vyhodnoceni vlivu na Zivotni
prostredi, proto nebylo zpracovano ani vyhodnoceni na udrZitelny rozvoj Uzemi.

Obsah dokumentace zmény €. 2 Gzemniho planu odpovida pozadavkim zakona ¢. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu a prislusSnym provadécim vyhlaskam.
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ZMENA C. 2 UP KACICE — odGvodnéni

Dokumentace byla zpracovana a vydana jen vrozsahu meénénych Casti; podkladem
dokumentace zmény €. 2 bylo Uplné znéni tzemniho planu Kacice po zméné ¢. 1.
vyrokova Cast:
textova Cast byla zpracovana tak, ze jednotlivé zmény textu byly popsany stejnou formou,
jako se piSe napr. zména zakona.
graficka ¢ast — ve vyrezech bylo graficky vyznaceno na samostatném vykresu jen, to co se
méni; mapovym podkladem vyrokové ¢asti zmény byl Cisty mapovy list aktualni katastralni
mapy;

- Vykres zakladniho clenéni

- Hlavni vykres — urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti
oddvodnéni:
textova Cast v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.,

- priloha oddvodnéni ,srovnavaci text" - pro tuto textovou Cast byl podkladem

posledni pravni stav vyrokové Casti —

graficka Cast:

- koordinacni vykres- s vyuzitim plvodniho koor. vykresu byly zakresleny zmény
zvyraznénym zplsobem,

o vykres SirSich vztahd, nebyl zpracovan, zmény nemaji vliv na sousedni tizemi
obci;

o vykres zaborli zemédélského pldniho fondu nebyl zpracovan, jednalo se
z Casti o plochu prestavby a z ¢asti o zastavitelnou plochu; celé fesené tzemi
se nachazi v zastavéném Uzemi.

Navrh zmény Uzemniho planu byl pro Ucely verejného projednani odevzdan ve 2
vyhotovenich, navrh bude odevzdan soucasné 1x na datovém nosici v digitalnim rastrovém
vystupu.

Bude-li nutné na zakladé verejného projednani navrh zmény UP upravit, bude odevzdan
vysledny navrh zmény UP ve 4 vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na zakladé verejného
projednani Uprava navrhu, budou pouze dotisténa dalSi 2 vyhotoveni zmény Uzemniho
planu.

Vysledny navrh bude odevzdan obci na datovém nosici v digitalnim rastrovém vystupu.

Obci budou pfedana digitalni data vydaného Uplného znéni uzemniho planu po zméné €. 2
UP ve formatu poskytnutych podkladu.

12 Vyhodnoceni spilnéni pozadavkdi na upravu po spolecném jednani,
verejném projednani, spinéni pokynti pro GUpravy Gzemniho planu

bude dopInéno po verejném jednani.

13 vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stav. zakona), s odlivodnénim potieby jejich
vymezeni,

Zména ¢&. 2 UP Kacice nevymezuje takové zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou resSeny v Zasadach Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

Vydénim zmény &. 1 UP Katice a nabytim Gcinnosti Uplného znéni UP Katice po zméné &. 1
plati Ukol do ZUR SK: Obec Kacice pozaduje zaradit vychodni silni¢ni obchvat - predlozku

silnice 11/236 do nadrazené uzemné planovaci dokumentace — do Zasad Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraije.
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14 vyhodnoceni predpokladanych dtsledkdi navrhovaného feseni na
zemédélsky pidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Navrh zmény & 2 UP Kadice nevymezuje nové zabory zemédélského ptidniho
fondu (ZPF) ani pozemky pro pInéni funkci lesa.

Resend plocha je situovéna v zastavitelnych plochdch v zastavéném Uzemi dle platného
Uzemniho planu, a proto byly zabory zemédélského pddniho fondu nebo pozemkd urcenych
pro pInéni funkci lesa vyreSeny v predchozich dokumentacich.

\ 15 rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

viz. Odivodnéni porizovatele

\ 16 vyhodnoceni pripominek

viz. Odivodnéni porizovatele
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